Ivana Kukuljeviéa 25, Varazdin
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+385 42 492 973

Fine'sa TRZISNA PONUDA 2021.

U skladu s iskazanim interesom za Fine'sa STEDNA ULAGANJA | KOMERCIJALNO FINANCIRANJE,
izdvojili smo vazece uvjete kod ranijih izdanja korporativnih vrijednosnica kao i uvjete odobravanja
komercijalnog financiranja poduzetnika.

. Fine'sa STEDNA ULAGANJA GRADANA, KOMERCIJALNO | INVESTICIJSKO
FINANCIRANJE PODUZETNIKA

Kontakt: kontakt@finesa-credos.hr (042/492-973)

1. Fine'sa STEDNA ULAGANJA GRADANA

1.1. Fine'sa KOMERCIJALNA STEDNA ULAGANJA

Fine'sa KOMERCIJALNA STEDNA ULAGANJA upisom korporativnih obveznica izdavatelja Fine'sa
Credos d.d., CONSULTING FINANCIJSKA KOMPANIJA u skladu s Clankom 1. Stavak 4. tocka (b)
UREDBE (EU) 2017/1129 EUROPSKOG PARLAMENTA | VIJECA, ulagateljima u korporativne obveznice
temeljem izdanja 2018. koje je u 100%-tnom iznosu obnovljeno, novim izdanjem u lipnju 2021.
godine osigurava godiSnju fiksnu kamatnu stopu od 4,00% za ro€nost od 3 godine, 4,25% za rocnost
od 5 godina i 4,50% za rocnost od 7 godina.

SIGURNOST Fine "sa STEDNIH ULAGANJA gradana kapitalizacija je povijesnih Cinjenica upravijanja sredstvima
Stednje gradana bankarskih i financijskih institucijo znanjem, iskustvom i osobnim integritetom osnivaca i
managementa branda Fine “sa te je vezana za STRATEGIJU UPRAVLJANJA sredstvima iz Stednih ulaganja.
STRATEGIJA UPRAVLJANJA sredstvima iz Stednih ulaganja zasniva se na odrzZivosti rizika do 1,00% ukupnog
iznosa Fine 'sa KOMERCIJALNOG FINANCIRANJA poduzetnika, disperziji plasmana zajmova, ogranicenom
tromjesecnom rocnoScu i ogranicenom visinom zajma (do % kumulativnog iznosa prosjeka godisnje dobiti i
obracuna amortizacije korisnika zajma u posljednje 3 godine), kao i primjerenim instrumentima osiguranja
(neopterecene stambene ili turisticke nekretnine potvrdenih trZiSnih pozicija) Sto sve zajedno daje 99,00%-tnu
SIGURNOST upisanim korporativnim obveznicama izdavatelja Fine "sa Credos d.d. consulting financijske
kompanije.

DEPOZIT U BANCI ILI Fine'sa KOMERCIJALNA STEDNA ULAGANJA?

Gradani koji novac drze u banci mogu ocekivati negativan realni prinos (gubitak na glavnici) na uloZeni
novac. Orocenim depozitom u banci od 10.000 € po kamatnoj stopi od 0,12% godisSnje (12 €), uz inflaciju
od prosjecno 1,5% godisnje (list. 2016. - list.2021.) ostvaruje se negativan realan prinos (gubitak) od 140 €.
Fine'sa STEDNIM ULAGANJEM u korporativne obveznice consulting financijske kompanije Fine'sa Credos
d.d. istim iznosom od 10.000 € po kamatnoj stopi od 4,00% godiSnje ostvaruje se godisnji prinos od 400 €,
Sto uz stopu inflacije od prosje¢no 1,5% godiSnje odnosno 150 € rezultira pozitivnim realnim prinosom
(neto zaradom) od 250 € na godiSnjoj odnosno 750 € na trogodisnjoj rocnosti. Ukoliko se radi o
obveznicama s rocnosti od 5 (4,25%) odnosno 7 godina (4,50%) tada realni prinos zbog visSih kamatnih
stopa iznosi 1.375 € na petogodisnjoj odnosno 2.100 € na sedmogodisnjoj ro¢nosti modela Fine 'sa
KOMERCIJALNOG STEDNOG ULAGANJA.
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INDIKATIVNI UVJETI IZDANJA OBVEZNICA FINE'SA CREDOS D.D. | FINE SA CONCEPTUS D.D.

Fine sa Conceptusd.d.,
lzdavatelj: Fine'sa Credos d.d., consulting financijska kompanija . L. P ..

investicijska kompanija
Vrst'e vrijednosnog Obveznica Obveznica
|papira:
Iznos izdanja mjesecnih 3.000.000,00 € 4.000.000,00 € 6.000.000,00 € 3.000.000,00 €
Iznos izdanja godiSnjih 3.000.000,00 € 4.000.000,00 € 3.000.000,00 € -
Agent i Pokrovitelj / /
izdanja:
Vrste izdanja: Privatnom ponudom Privatnom ponudom

N terijalizirant,
Oblik i denominacija: Nematerijalizirani, naime, €1 ema t'arua fzirant, na
ime, €1
Oznaka vrijednosnog FINF-O-246A FINF-O-236A FINF-O-256A
. FICO-0-266E
papira: FINF-O-246E FINF-O-236B FINF-O-256B
HRFINFO246A9 HRFINFO236A0 HRFINFO256A8
ISIN: HRFICOO266E1
HRFINFO246E1 HRFINFO236B8 HRFINFO256B6
Datum izdanja: 19.06.2021. 19.06.2018. 19.06.2018. 21.06.2021.
Datum dospijeca: 19.06.2024. 19.06.2023. 19.06.2025. 21.06.2026.
U k .
L. U kunama, prema prodajnom tecaju Privredne banke Zagreb un.ama pr?n?a
Placanje: . prodajnom tecaju
d.d. na dan plaéanja X
Privredne banke Zagreb

Obveze Izdavatelja iz Obveznica predstavljaju izravnu, bezuvjetnu i prioritetnu
obvezu Izdavatelja, medusobno su ravnopravne i, najmanje, pari passu sa svim
drugim, sadasnjim i budué¢im obvezama lzdavatelja, osim obveza koje mogu imati
prvenstvo temeljem kogentnih propisa. Temeljna prava vlasnika Obveznica su pravo
na isplatu kamate i pravo na isplatu glavnice.

PoloZaj obveznica u
odnosu na ostale
obveze, opis prava i
drugi bitni uvjeti:

€50.000,00 po
Minimalni iznos uplate: €5.000,00 po ulagatelju, za svaku pojedinaénu ponudu ulagatelju, za svaku
pojedinacnu ponudu

Mjesecno Mjesecno Mjesecno L
Isplata kupona: — — — Mjesecno

GodisSnje GodisSnje GodiSnje
Godisnja fiksna kta

4,00% 4,25% 4,50% 4,00%
stopa:
Valuta upisa: € € € €
Valuta namire: HRK HRK HRK HRK
i Odjednom, po Odjednom, po Odjednom, po

Otplata glavnice: Odjednom, po ! o P ! L P J.. . P

dospijec¢u, u HRK |dospije¢u, u HRK |dospijecu, u HRK dospijecu, u HRK
Ro€nost obveznice: 3 godine 5 godina 7 godina 5 godina
Uvrstenje: / / / /
Indikativni prinos do

L 4,00% 4,25% 4,50% 4,00%
dospijeca:
Cijenaiskazana u %
. . 100% 100% 100% 100,00%

nominalnog iznosa:

lzdavatelj nije javno uputio poziv na upis vrijednosnih papira, niti ¢e vrijednosni
papiri biti uvrSteni na uredeno trziste.

Sukladno tome, te koristeci odredbu iz Clanka 1. Stavak 4. tocka (b) UREDBE (EU)
2017/1129 EUROPSKOG PARLAMENTA I VIJECA Izdavatelj nije podnio zahtjev za
odobrenje Prospekta Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga, ali ¢e o
osnovnim karakteristikama predmetnih vrijednosnih papira pisanim putem

Odobrenje
Prospekta/iznimka od
objave prospekta:

Depozitorij: SrediSnje klirinSko depozitarno drustvo d.d.

Povjerenje u financijsko investicijski model Fine'sa STEDNA ULAGANJA GRAPANA prema podacima
SrediSnjeg klirinSkog depozitarnog druStva (www.skdd.hr), ulagatelji su iskazali obnovijenim upisom
dospjelih izdanja korporativnih obveznica. (2018 na 2021/2023/2025 i 2021. na 2024., 2026. i 2028.)
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KORPORATIVNE OBVEZNICE - KONKURENTNA KAMATA, A NIZAK RIZIK.
Nakon svjetske financijske krize koja je 2008. diljem svijeta poharala trziSta kapitala i upozorila javnost
na rizicnu stranu ulaganja u dionice, a potom pojave pandemije Covid-19 virusa 2020., ulagadi i Stedise
se viSe informiraju, oprezniji su i biraju sigurnije nacine Stednje odnosno ulaganja.
Obveznice u odnosu na ostalu ponudu Stednje i Stednih ulaganja karakterizira:

= ViSestruko vedi prinos u odnosu na kamate orocenih depozita u bankama

*= Prinos na obveznice fizickih osoba nije oporeziv

= Obveznice kao financijski instrument s obzirom na visinu prinosa imaju obiljezja

razumnog, prihvatljivog i niskog rizika.

Prema godisnjem izvjeS¢u Zagrebacke burze u 2020. prosjecni prinos na obveznice korporativnih
izdavatelja iznosio je 3,33%, dok se prinosi na obveznice Fine sa Credos d.d. krecu od 4,00 do 4,50%
ovisno o rocnosti.
U 2021. godini jedini korporativni izdavatelj na Zagrebackoj burzi bila je Erste Bank izdavsi u veljaci
petogodisnju obveznicu s godiSnjom kamatnom stopom od 0,75%, dok je Republika Hrvatska u srpnju
2021. izdala sedmogodiSnju obveznicu s godiSnjom kamatnom stopom od 0,50%.

Oznaka Izdavatelj Datum dospijeca Kamata
3ATG ATLANTIC GRUPA d.d. 17.6.2021 3,1250%
3JDG2 JGL d.d. 18.12.2024 1,7500%
3LNG LANISTE d.o.o0. 15.10.2031 4,5000%
30PT OT-OPTIMA TELEKOM d.d. 30.5.2022 5,2500%
3RIB4 ERSTE BANK d.d. 30.11.2023 1,5000%
3ZGH ZAGREBACKI HOLDING d.o.o. 15.7.2023 3,8750%

FINF-O-246A FINE " SA CREDOS d.d. 21.6.2024 4,0000%
FINF-0-246E FINE 'SA CREDOS d.d. 21.6.2024 4,0000%
FINF-O-236A FINE"SA CREDOS d.d. 19.6.2023 4,2500%
FINF-O-236B FINE 'SA CREDOS d.d. 19.6.2023 4,2500%
FINF-O-256A FINE"SA CREDOS d.d. 19.6.2023 4,5000%
FINF-O-256B FINE 'SA CREDOS d.d. 19.6.2025 4,5000%
FICO-O-266E FINE*SA CONCEPTUS d.d. 21.6.2026 4,0000%

Prema podacima SKDD-a Fine’sa Credos d.d. konzalting financijska kompanija je kroz transe korporativnih obveznica
u razdoblju od 2015. do 2021. emitirala 31 milijun € korporativnih obveznica. Ulagatelji transi Cija je rocnost istekla
19.06.2021.godine u 100%-tnom iznosu su obnovili upis s rocnos¢u do 2024. godine.

ZARADA | RIZIK STEDNIH ULAGANJA GRAPANA na primjeru ulaganja 100.000,00 EUR

Tip ulaganja (Stednje)

Parametri usporedbe Trziste kapitala Investicijski fondovi Oroceni bankovni Korporativne
(dionice) (dionicki) depoziti obveznice

Rizik Vrlo visok Visok Vrlo Nizak Nizak
Iznos 100.000,00 EUR 100.000,00 EUR 100.000,00 EUR 100.000,00 EUR
Prinos 10,00% 6,00% 0,12% 4,50%
Zarada prije poreza 10.000,00 EUR 6.000,00 EUR 120,00 EUR 4.500,00 EUR
Porez 1.100,00 EUR 660,00 EUR 13,20 EUR 0,00 EUR
Zarada poslije poreza 8.900,00 EUR 5.340,00 EUR 106,80 EUR 4.500,00 EUR
;’;:;23:;71 ’;r;’;’dei;';aogd?';'zzisstt‘.’r; ":2?‘2"1‘*)“ 1.500,00 EUR 1.500,00 EUR 1.500,00 EUR 1.500,00 EUR
Zarada poslije ukalkulirane stope inflacije 7.400,00 EUR 3.840,00 EUR -1.393,20 EUR 3.000,00 EUR
Godisnji realni prinos nakon ukalkulirane stope inflacije 7.40% 3,84% -1,39% 3,00%
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1.2.Fine'sa KAPITALNA STEDNA ULAGANJA

Fine'sa KAPITALNA STEDNA ULAGANJA upisom povlastenih dionica izdavatelja tvrtki Fine'sa
Credos d.d., CONSULTING FINANCIJSKA KOMPANIJA i Fine'sa Conceptus d.d. CONSULTING
INVESTICIJSKA KOMPANIJA predstavlja dugorocno Stedno ulaganje sa fiksnom dividendom od
5,00% godiSnje na iznos uloZenih sredstava u povlastene dionice.

Povlastene dionice imatelju daju povlasteno pravo na dividendu u unaprijed utvrdenom postotku od
nominalnog iznosa dionice s pravom prvenstva priisplati dividende, isplati ostatka likvidacijske, odnosno
steCajne mase i druga prava u skladu sa zakonom i statutom druStva. Povlastena dionica moze biti
kumulativna i participativna.

a) Kumulativna - daje imatelju dionice pravo naplate kumuliranih neisplacenih dividendi prije isplate

dividendi imateljima redovnih dionica.
b) Participativna - daje imatelju dionice pravo da pored odredene dividende naplati i dividendu koja
pripada imateljima redovnih dionica.

SIGURNOST Fine'sa KAPITALNOG STEDNOG ULAGANJA proizlazi iz Zakona o trgovaékim
drustvima, clanak 296. kojim se utvrduje obveza izdavatelja povlastenih dionica na isplatu
ugovorene fiksne dividende (5%). U protivnom vlasnik povlastenih dionica stje¢e pravo na
konverziju povlastenih u redovne (vlasnicke) dionice. Ulagatelji imaju mogucnost opcijskog
ugovaranja obveze izdavatelja na reotkup povlastenih dionica ro€nosti utvrdenoj opcijskim
ugovorom, gdje se vrsi reotkup povlastenih dionica izdavatelja.

Povlastene dionice izlistane na Zagrebackoj burzi
. Nominalna Broj uvrstenih Zaflfja Dividenda po .
Oznaka Izdavatelj " - trZiSna L Prinos
vrijednost dionica " dionici u 2021.
cijena

CROS2 CROATIA osiguranje d.d. 1.400,00 kn 8.750 7.450,00 kn 224,00 kn 3,01%

ADRS2 ADRIS GRUPA d.d. 10,00 kn 6.784.100 417,00 kn 12,50 kn 3,00%
KONCAR - DISTRIBUTIVNI

KODT2 | SPECIJALNI 300,00 kn 122.856 51,40 kn 1.780,00 kn 2,89%

TRANSFORMATORI d.d.

PLAG2 PLAVA LAGUNA d. d. 250,00 kn 420.000 250,00 kn 0,25 kn 0,10%

A R © Dividenda Ukupna Fiksni

Izdavatelji Fine"sa Grupa po dionici dividenda prinos

TS FINE "SA CREDOS d.d. 100,00 kn 59.000 5,00 kn 295.000,00 kn 5,00%

FINE "SA CONCEPTUS d.d. 600,00 kn 10.000 30,00 kn 300.000,00 kn 5,00%

Tabelarnim prikazom izdavatelja poviastenih dionica ukazujemo na rejting kompanija kojima ce se
tijekom 2022. - 2023. pridruZiti Fine'sa Credos d.d. CONSULTING FINANCI/JSKA KOMPANIJA i Fine'sa
Conceptus d.d. CONSULTING INVESTICI/SKA KOMPANIJA.
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1.3. Fine'sa INVESTICIJSKA STEDNA ULAGANJA

1.3.1. Fine'sa PROJEKTNA INVESTICI/SKA STEDNA ULAGANJA namjenska je Stednja za financiranje
projekata ulaganja u nekretnine upisom korporativnih obveznica izdavatelja Fine'sa Conceptus
d.d. consulting investicijske kompanije.

Ulagatelji Fine'sa PROJEKTNIH INVESTICISKIH STEDNIH ULAGANJA upisom korporativnih obveznica
izdavatelja Fine'sa Conceptus d.d. CONSULTING INVESTICIJSKE KOMPANIJE u svojstvu suinvestitora u
projektima nekretnina, pored prava na fiksnu kamatnu stopu 4,00% s osnova upisanih korporativnih
obveznica stje€u i pravo na sudjelovanje u uspjesSnosti projekta, u pravilu > 2,00% odnosno u visini
stope inflacije (u skladu s politikama trziSnih cijena nekretnina) perioda roc¢nosti izdanja upisanih
korporativnih obveznica Sto daje ukupnu zaradu na godisnjoj razini > 6,00%.

Posebna pogodnost ostvaruje se poreznim zaklonom, dokupom korporativnih obveznica i sredstava
ostvarenih s osnova uspjesnosti projekta (zastita od inflacije).

SIGURNOST Fine'sa PROJEKTNOG INVESTICIJSKOG STEDNOG ULAGANJA je jamstvo banke u
opstojnost projekta, isplativost ulaganja, vjerodostojnost vlasniStva, uskladenost projektne i
gradevinske dokumentacije s urbanistickim uvjetima, kao i jamstvo izvedbe projekta u skladu
s projektiranom kvalitetom, operativhnim planom gradenja i financiranja, pridrzavanja
ugovorenog troSkovnika, te prodaje u planiranim rokovima i po planiranim cijenama, Sto
osigurava planiranu uspjesnost i zaradu projekta.

METODOLOGIJA OBRACUNA ZARADE Fine “sa INVESTICIJSKOG STEDNOG ULAGANJA NA PRIMJERU PROJEKTA
STANOGRADNJE VRIJEDNOSTI 1.000.000 EUR

STRUKTURA ULAGATELJA
INVESTITORI: Fine “sa Conceptus d.d. consulting
investicijska kompanija, ULAGATELJI Fine “sa INVESTICIJSKA POSLOVNA BANKA PARTNER U PROJEKTU
STEDNA ULAGANJA
40% 60%
400.000 EUR 600.000 EUR
UVJETOVANI MINIMALNI POJEDINACNI ULOG U EUR
50.000 EUR 5,00% | 600.000 EUR 100%

OSTVARENA DOBIT PROJEKTA U PERIODU OD 36 MJESECI

200.000 EUR ‘ 20,00%

IZNOS DOBITI KOJI PRIPADA ULAGATELJIMA TEMELJEM STRUKTURE ULAGANJA
80.000 EUR ‘ 120.000 EUR

ULAGATELJI IZ PRIMJERA S ULOGOM OD 50.000 EUR
NAKON 36 MJESECI

FIKSNI DIO UDIO U OSTVARENO) DOBITI UKUPNO

6.000 EUR 4.000 EUR 10.000 EUR
NAKON 12 MJESECI

FIKSNI DIO UDIO U OSTVARENO]J DOBITI UKUPNO

2.000 EUR 1.333,33 EUR 3.333,33 EUR

Ulagatelju s ulogom od 50.000 eur (5% vrijednosti projekta) za razdoblje rocnosti obveznice od 3
godine u predstavijenoj strukturi ulagatelja gdje ulagatelji imaju pravo na 40% dobiti pripada 4.000
eur (ucesée u dobiti 5% od 80.000 eur) ili godisnje 1.333,33 eur Sto zajedno s fiksnim prinosom
obveznica od 4% (2.000 eur/godiSnje) ulagatelju osigurava zaradu od 3.333,33 eur/godisnje ili 6,67%.

-\
BANKE ZA STEDNJU, FONDOVI ZA ULAGANJE, Fine’ss ZA STEDNO ULAGANJE



Ivana Kukuljeviéa 25, Varazdin
kontakt@finesa-credos.hr
www.finesa-credos.hr

+385 42 492 973

ine

2. Fine'sa STEDNA ULAGANJA PODUZETNIKA

2.1. Fine'sa STEDNA A VISTA ALTERNATIVA ULAGANJA PODUZETNIKA, ukamadivanje je
viska likvidnosti a'vista racuna

Fine'sa STEDNA A"VISTA ALTERNATIVA ULAGANJA PODUZETNIKA, alternativa je za a'vista
sredstva Ziro racuna poduzetnika deponiranih kod poslovnih banaka. Upisom komercijalnih
zapisa i/ili komercijalnih kratkorocnih zajmova s ro€nosti 3-6-9-12 mjeseci moguce je ostvariti
kamatnu stopu 1,75% - 3,25% pa do 3,99% - 4,5%, odnosno 3,75% - 5,25% zavisno od rocnosti

povrata.
Indikativni uvjeti zajma
Zajmoprimac Fine sa Credos d.d. CONSULTING FINANCIJSKA KOMPANIJA
Vrsta ulaganja Zajam
Iznos ulaganja od 100.000 HRK na vise
Rocnost ulaganja 3-6-9-12 mjeseci
Kamatna stopa U skladu s visinom iznosa i ro¢nosti
Isplata kamate Mjesecno, godiSnje, po dospijecu
Povrat ulaganja (zajma) Jednokratno i u ratama
Valuta ulaganja HRK
ZaduZnicama do visine iznosa 7,5 milijuna HRK, a iznad tog iznosa po
Osiguranje dogovoru
PRIMJER PONUDE ZAJMA ZA ROCNOST 3-6-9-12 MJESECI
Kamatna stopa
Povrat u ratama
Iznos u HRK Jednokratni povrat Broj rata jednak Dvostruki broj rata u
ugovorenom roku odnosu na ugovoreni rok
povrata povrata

3 6 9 12 3 6 9 12 6 12 18 24
100.000 - 750.000 1,75 | 2,00 | 225 | 250 | 3,00 | 325 | 350 | 3,75 | 3,75 | 400 | 425 | 4,50
750.000 - 1.500.000 2,00 | 225 | 250 | 2,75 | 3,25 | 3,50 | 3,75 | 4,00 | 400 | 4,25 | 450 | 4,75
1.500.000 - 3.000.000 2,25 | 2,50 | 2,75 | 3,00 | 3,50 | 3,75 | 4,00 | 425 | 4,25 | 450 | 475 | 5,00
>3.000.000 250 | 275 | 300 | 325 | 3,75 | 400 | 425 | 450 | 450 | 475 | 500 | 525

Fine'sa STEDNIM A"VISTA ALTERNATIVA ULAGANJEM PODUZETNIKA na ime povlagenja avista
depozita u banci poduzetnik dobiva moguénost koriStenja REVOLVING LOMBARD ZAJMA kao
osiguranja stabilnosti cash flow-a tvrtke ili obrta.
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2.2. Fine'sa LOMBARD STEDNA ULAGANJA PODUZETNIKA

Fine'sa LOMBARD STEDNA ULAGANJA PODUZETNIKA namjenska su ulaganja upisom korporativnih
obveznica s pravom koristenja revolving lombard zajma u visini 25, 50 i 75% visine upisanog iznosa
korporativnih obveznica.

PROFITABILNOST Fine “sa LOMBARD STEDNOG ULAGANJA PODUZETNIKA na primjeru visine iznosa ulaganja od
1.000.000 HRK i koriStenja REVOLVING LOMBARD ZAJMA u visini 25, 50 i 75% iznosa ulaganja
Rezultat u
e ~ R . okviru
N Prosjecna rocnost koriStenja revolving . .
Struktura izracuna lombard zajma u mjesecima na godiSnjoj razini rocnosti
Iznos Fine “sa REVOLVING rezultata koriStenja ) ) g 1°) upisa
LOMBARD ZAJMA (HRK) REVOLVING LOMBARD obveznica
ZAJMA
3 6 9 12 36
Prinos na % 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 12,00%
korporativne
obveznice (';”ROS 10.000 20.000 30.000 40.000 120.000
Kamata na % 1,38% 3,00% 4,88% 7,00% 16,50%
250.000 lombardni 1znos
zajam (HRK) 3.438 7.500 12.188 17.500 41.250
Rezultat koriStenja
REVOLVING LOMBARD 6.563 12.500 17.813 22.500 78.750
ZAJMA (HRK)
Prinos na % 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 12,00%
korporativne
obveznice ('ZH”ROIS 10.000 20.000 30.000 40.000 120.000
Kamata na % 1,50% 3,25% 5.25% 7,50% 22,50%
500.000 lombardni 1znos
zajam (HRK) 7.500,00 16.250,00 26.250,00 37.500,00 112.500,00
Rezultat koriStenja
REVOLVING LOMBARD 2.500 3.750 3.750 2.500 7.500
ZAJMA (HRK)
Prinos na % 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 12,00%
korporativne
obveznice (';”ROS 10.000 20.000 30.000 40.000 120.000
Kamata na % 1,63% 3,50% 5.63% 8,00% 24,00%
750.000 lombardni 1znos
zajam (HRK) 12.188 26.250 42.188 60.000 180.000
Rezultat koriStenja
REVOLVING LOMBARD -2.188 -6.250 -12.188 -20.000 -60.000
ZAJMA (HRK)
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3. Fine'sa KOMERCIJALNO | INVESTICIJSKO FINANCIRANJE PODUZETNIKA

3.1. Fine "sa KOMERCIJALNO FINANCIRANJE LIKVIDNOSTI PODUZETNIKA

3.1.1. Fine sa REVOLVING ZAJAM, komercijalno financiranje likvidnosti do visine ugovorenog iznosa
zajma. Korisnici ovog tipa komercijalnog revolving financiranja samostalno odlu€uju o visini,
vremenu i periodu koriStenja zajma uz obracun kamata na koristeniiznos i period koristenja zajma.
Kamatna stopa ovisi 0 najavi korisStenja zajma. (24 sata, 3, 5i 7 dana)

3.1.2. Fine'sa POZAJMICA, komercijalno financiranje likvidnosti roc¢nih obveza: isplate placa, uplate
poreza, premoScenje limita kod banaka, isplata dospjelih kreditnih (leasing) rata, placanje avansa
dobavljacima (rabat, cassa sconto), a sve u cilju odrZavanja kreditne sposobnosti i plateZnog rejtinga
poslodavca.

3.1.3. Fine'sa LEASING POZAJMICA, komercijalno financiranje u¢eSé¢a poduzetnika u leasingu, uz
otplatu kompenzacijom povrata PDV-a.

3.1.4. Fine'sa ROBNI ZAJAM, komercijalno financiranje nabave roba i usluga, temeljem povecane
potraznje i prilika ostvarenja ekstra dobiti poslodavca (u pravilu trgovca).

3.1.5. Fine'sa KOMERCIJALNI ZAJAM, komercijalno financiranje potraZivanja, na osnovu zaloga
potrazivanja u zemlji i inozemstvu, temeljem isporucene robe ili obavljene usluge poduzetnika,
kao alternativa factoring (forfeiting) financiranja.

3.1.6. Fine'sa REPROZAJAM, komercijalno predfinanciranje repro ciklusa od nabavke sirovine do
isporuke gotovih proizvoda.

3.1.7. Fine'sa PREDPROJEKTNI ZAJAM, komercijalno financiranje uceSéa, projektnog kredita
poslovne  banke. Financiranjem uces¢a u projektnom kreditiranju osiguravamo investicijsku
sposobnost projekta i financijsku stabilnost i kreditnu sposobnost poduzetnika.

Rocnost otplate zajma prilagodava se cash flow-u samog projekta.

3.2. Fine "sa INVESTICIJSKO FINANCIRANJE DOKAPITALIZACIJE PODUZETNIKA

3.2.1. Fine'sa INVESTICIJSKO FINANCIRANJE DOKAPITALIZACIJE PODUZETNIKA model je
kombinacije vlasnickog financiranja dokapitalizacijom poduzetnika investicijskim financiranjem
sredstvima consulting financijske kompanije Fine sa Credos d.d. do visine iznosa kapitala kojim
se ostvaruje financijska stabilnost i kreditna sposobnost, kao preduvjeta duznickog financiranja
(krediti poslovnih banaka) i/ili refinanciranja dospjelih kreditnih obveza u svrhu rasta poslovanja.

Financiranjem dokapitalizacije poduzetnika osigurava se svjezi kapital poduzetnicima (gdje se
podrazumijevaju i startup-ovi) koji nemaju adekvatnu kreditnu sposobnost za dobivanje kredita
U razvojnim i poslovnim bankama, a fondovi im nisu prihvatljivi radi promjene strukture
vlasnistva i imaju ekonomsko trziSnu opravdanost investicijskog ulaganja za rast i razvoj
poslovanja. (poslovanje generira visoku marzu i pozitivan cash flow)

Postupak dokapitalizacije provodi se aranzmanom privatnog izdanja konvertibilnih obveznica
korisnika dokapitalizacije (poduzetnika) i otkupom obveznica od strane consulting financijske
kompanije Fine “sa Credos d.d.. Svaka konvertibilna korporativha obveznica odnosise na odredeni
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broj poslovnih udjela ili dionica u tvrtki poduzetnika (izdavatelja) te se u slucaju defaulta

iste konvertiraju u poslovne udjele izdavatelja (poduzetnika).

Ivana Kukuljeviéa 25, Varazdin
kontakt@finesa-credos.hr
www.finesa-credos.hr
+385 42 492 973

po dospijecu

Primjer uéinka dokapitalizacije na kreditnu sposobnost poduzetnika iz portfelja Fine "sa investicijskog
financiranja dokapitalizacije poduzetnika u periodu 2015. - 2019.

Poduzetnik (proizvodnja plasti¢ne ambalaze) je dokapitaliziran po modelu investicijskog financiranja 2015.
godine, a ve¢ 2019. godine izvrSio je reotkup izdanih obveznica.

Primjer: Poduzetnik iz portfelja Fine "sa investicijskog financiranja

POKAZATEL)
Period promjena Kreditna
pokazatelja Koeficijent | Koeficijent . Neto ROA o Br. sposobnost
dokapitalizacijom | zaduZenosti | likvidnosti Prihod dobit EBITDA (%) ROE (%) zaposl. | (Altman Z-
Score)
2016. (prije 0,75 118 | 18492500 | 48.600 | 2.840.100 | 0,70% | 3,10% 23 0,94
dokapitalizacije)
2020. (nakon 0,56 144 | 27.826.700 | 2.244.400 | 6.290.600 | 9,40% | 20,40% | 30 1,91
dokapitalizacije)
% PROMJENE -25% 22% 50% 4518% 121% 1243% 558% 30% 103%

Zainteresirane upoznajemo sa poduzetnicima financiranim po ovom modelu!
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1. RACUNOVODSTVENA, POREZNA | PRAVNA USLUGA

Kontakt: racunovodstvo@finesa-credos.hr (042/492 973)

1. Fine'sa OUTSOURCING RACUNOVODSTVENE, POREZNE | PRAVNE PODRSKE

SloZzenost poslovnog okruzenja sve vise malih i srednjih poduzetnika upucuje na strucni i provjereni
outsourcing koji pored klasi¢nih knjigovodstvenih poslova i obracuna placa raspolaze s kompetentnosti
porezne, pravne, financijske i consulting podrske. Poduzetnici mogu racunati i na podrSku u
zastupanju pred upravnim i poreznim, a po potrebi i pravosudnim tijelima kao i kod ishodenja
kredita poslovnih banaka, HBOR-a, HAMAG-BICRO-a.

Prepoznatljivost naseg raCunovodstveno-poreznog tima 30-godiSnje je iskustvo u proizvodnom, usluznom
i bankarskom poduzetniStvu, i dobar razlog za svakog poduzetnika da se opredijeli za takav tim.

1.1. Fine'sa PODRSKA POKRETANJU VLASTITOG POSLOVANJA ZA START-UP

Od starta stavljati stvari na svoje mjesto, da ideja o pokretanju vlastitog poslovanja ne postane razoCaranje
i da se ne uci na vlastitim greSkama, ve¢ na nasem iskustvu.

Preuzimamo odgovornost za postupak osnivanja drustva (savjetodavni razgovor utemeljen na
benchmarking, analizi tocke pokrica i SWOT analizi, analiticka ocjena pristupa u odabiru obrta ili tvrtke,
iskustvena ocjena izbora za ulazak u PDV sustav, ishodenje bespovratnih sredstava Hrvatskog zavoda za
zaposljavanje). Ugovaranjem usluge ra€unovodstva, poduzetniku uslugu consulting podrske u
pokretanju vlastitog poslovanja ne zaracunavamo.

Nasa metodologija izrade poslovnih planova i investicijskih studija, ne samo da osigurava visoku
kvalitetu u pripremi, nego omogucava prepoznavanje i limitiranje potencijalnih rizika, te
identifikaciju prilika, prijetnji, snaga i slabosti buduéeg poslovnog poduhvata.

1.2. Fine'sa RACUNOVODSTVENA, POREZNA | PRAVNA PODRSKA

Vodenje knjigovodstvenih evidencija, obraCuna placa, sastavljanje financijskih izvjeStaja (internih i
eksternih), sastavljanje poreznih prijava, uz dostavu prema drZavnim institucijama. Pravna i
administrativna podrSka radnim odnosima (priprema i oglaSavanje potrebe za zaposlenicima,
prijave/odjave HZZ0O-a, HMIO, ugovori o radu, odluke o raskidu ugovora o radu, priprema posljednje
opomene pred otkaz, te zastupanje pred poreznim, upravnim i pravosudnim tijelima). U skladu sa
specificnostima pojedine djelatnosti, ali i poslovnog procesa poduzetnika, te poreznog tretmana,
izradujemo prilagodene racunovodstvene politike i kontni plan.

PruZzamo podrSku kroz prakti€nu primjenu znanja iz podrucja financija, raCunovodstva, poreza,
planiranja i kontrolinga. Rast VaSeg poslovanja iziskuje izmjene u na€inu upravljanja tvrtkom i
profesionalizaciju. Prerastanje tvrtke iz obiteljskog poduzeéa s nekoliko zaposlenih u srednje
veliku, Cesto traZi i promjene u organizacijskoj strukturi tvrtke, uspostavljanje novih procesa i novi
pristup u upravljanju ljudskim potencijalima, resursima te financijama poduzeéa.
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1.3. Fine'sa RACUNOVODSTVENO SAVJETOVANJE, USTROJ ORGANIZACIJE RACUNOVODSTVA |
EDUKACIJA RACUNOVODSTVENIH ZAPOSLENIKA
Osim pruZanja racunovodstvenih usluga, korisnicima koji imaju organizirano vlastito racunovodstvo,
nudimo savjetovanje kod izvrSavanja racunovodstvenih (strukturiranje bilance i RDG-a po nacelima
porezne i troSkovne racionalizacije) poslova, i pruzamo savjete o nacinu knjigovodstvenog evidentiranja
poslovnih dogadaja te izrade financijskih izvjeS¢a. Nudimo i izradu financijskih izvjeStaja prilagodenih
potrebama klijenta, kao i savjetovanje kod upravljanja poreznim obvezama.

1.3.1. ORGANIZACIJA RACUNOVODSTVENOG SUSTAVA

Definiranje ciljeva, strukture i procesa racunovodstvenog odjela, odabir i edukacija raCunovodstvenog
kadra, odabir IT rjeSenja, implementacija racunovodstvenog sustava, preuzimanje nadzora i odgovornosti
za rad raCunovodstvenog sustava.

1.3.2. EDUKACIJA RACUNOVODSTVENOG OSOBLJA
Ocjenaradaikvalifikacija raCunovodstvenog osoblja, izrada programa racunovodstvene edukacije te njena
provedba, nadzori, savjetovanje, strukturiranja bilance i uskladivanja financijskog izvjeStavanja s
zakonskom regulativom u cilju porezne racionalnosti.

1.4. Fine'sa RACUNOVODSTVENO, POREZNO, FINANCIJSKO | PRAVNO SAVJETOVAN]JE

Porezni obveznici ne upravljaju uvijek optimalno svojim poreznim obvezama. To je stoga Sto je zakonsko

uredenje porezne tematike izuzetno opSirno, te tako podlozno stalnim promjenama. Ove promjene imaju

tendenciju Ciniti obracun poreznih obveza joS sloZenijim uslijed ¢ega nemali broj poduzetnika ne koristi

prilike za uStedu (olakSice i potpore) uz neznatne promjene poslovanja. Pravnim, poreznim i financijskim

savjetovanjem podrSka smo poduzetnicima kod optimizacije poslovanja povezivanjem poreznih i

racunovodstvenih propisa:

1.4.1. RACUNOVODSTVENO, POREZNO, FINANCIJSKO | PRAVNO SAVJETOVANJE

1.4.2. PROJEKCIJA RACIONALIZACIJE POREZNIH OBRACUNA U KORELACIJI SA STRUKTURIRANJEM
BILANCNIH POZICIJA, KORISTENJE POREZNOG ZAKLONA U KONTEKSTU PRIPREME
POREZNIH PRIJAVA

1.4.3. KOMUNIKACIJA U IME | ZA RACUN PODUZETNIKA S UPRAVNIM, POREZNIM | INSPEKCIJSKIM
TIJELIMA

1.4.4. RACUNOVODSTVENO | POREZNO SAVJETOVANJE U VEZI S POSLOVNIM AKTIVNOSTIMA
SPAJANJA, PREUZIMANJA, IZDVAJANJA, LIKVIDACIJSKIH PROCESA | PREDSTECAJNIH
NAGODBI

1.4.5. PRACENJE INVESTICIJSKOG POSLOVANJA | PROJEKATA

1.4.6. IZRADA 1ZVJESTAJA ZA POTREBE MENADZMENTA, UKLJUCUJUCI 1ZVJESTA] O DOBITI,
BILANCI, TIJEKU NOVCA, NAPLATI PO STRANKAMA, DUGOVANJA PREMA DOBAVLJACIMA

TE IZRADA KONSOLIDIRANIH 1ZVJESCA
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lll.  Fine'sa CONSULTING KORPORATIVNOG POSLOVANJA | EU FONDOVA

Kontakt: kontakt@finesa-consultings.hr (042/492-962)

1. CONSULTING FINANCIJSKOG, OPERATIVNOG | STRATESKOG SAVJETOVANJA |
RESTRUKTURIRANJA

1.1.OPERATIVNO SAVJETOVANJE I/ILI RESTRUKTURIRANJE
Primjenjivo za kompanije koje imaju problema s efikasnoS¢u poslovanja. Sastoji se od Banchmarking
analize kao stalnog i sustavnog procesa za ocjenjivanje proizvoda, usluga i radnih procesa najuspjesnijih
tvrtki kako bi se usvojila njihova dostignuca i unaprijedilo poslovanje vlastite organizacije, redizajna
operativnih modela, izrade nove organizacije i optimizacije poslovnih procesa. Cesto ukljucuje i razvoj
novih internih kapaciteta te motivaciju zaposlenika.

1.2. FINANCIJSKO SAVJETOVANJE I/ILI RESTRUKTURIRANJE

Primjenjivo za kompanije koje imaju problema s likvidno3¢€u i servisiranjem obveza .Zapocinje izradom
financijskog plana poslovanja uz reprogramiranjem dospjelih obveza, utvrdivanjem prihvatljivog cash-
flowa i upravljanje podmirivanjem obveza u dospijecu koristedi kreditnu podrSku HBOR, HAMAG BICRO,
poslovne banke, a u skladu s procjenom i interesom poduzetnika vrS§imo mezzanine investicijsko
financiranje (dokapitalizacija uz zadrZavanje postojece strukture vlasniStva) osiguravajudi
kreditnu sposobnost poduzetnika, odnosno promjenu kapitalne strukture koja dovodi do
povecanja likvidnosti kompanije poduzetnika.

1.3. STRATESKO SAVJETOVANJE I/ILI RESTRUKTURIRANJE
Primjenjivo za kompanije koje imaju problema s rastom. Podrazumijeva promjenu vizije, strategije i
dugorofnog usmijerenja kompanije. MozZe ukljuivati spajanja ili preuzimanja poduzeca,
internacionalizaciju ili razvoj poslovanja u trziSnim niSama.
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2. CONSULTING EU FONDOVA | NACIONALNIH POTPORA

2.1.BESPOVRATNA SREDSTVA EU FONDOVA
Bespovratna sredstva EU fondova (8 konzultanata, 240 projekata, 360 mil. kuna bespovratnih
sredstava)

2.1.1.PODUZETNISVO
»  Gradnja/Rekonstrukcija/Modernizacija poslovnih objekata
» Nabava novih strojeva, opreme, alata, radnih vozila
= Energetska ucinkovitost i koriStenje obnovijivih izvora energije

2.1.2. RURALNI RAZVO] | RIBARSTVO
= Ulaganja u fizicku imovinu
Stocarstvo, peradarstvo, vocarstvo, povrcarstvo, bilina proizvodnja
2.1.3. JAVNI SEKTOR
Energetska obnova i koriStenje obnovljivih izvora energije u zgradama javnog sektora

2.2. APLICIRANJE | PROVEDBA PROJEKATA
Korespondencija s nadleZnim institucijama za potpore, te osiguranje revizijskog traga.

2.2.1. KONCEPTUALIZACIJA PROJEKTA
Konceptualizacija projekta sukladno zahtjevima svakog pojedinacnog natjecaja.

2.2.2. IZRADA STUDIJSKE DOKUMENTACIJE
Izrada studijske dokumentacije i cjelokupne natjecajne dokumentacije .

2.2.3. PROVEDBA PROJEKATA
Provedba projekta, vodenje kroz cjelokupnu administraciju projekta, priprema i provodenje,
korespondencija s nadleZnim institucijama za potpore, te osiguranje revizijskog traga.

2.3. JAVNA NABAVA
Savjetovanje narucitelja prilikom pripreme postupaka nabave; provedba postupaka nabave prema
vazecem Zakonu o javnoj nabavi; savjetovanje ponuditelja i pomo¢ u pripremi ponuda.

2.4. ESIF KREDITI
= FINANCIJSKI INSTRUMENTI, ESIF Krediti za rast i razvoj
= ESIF Krediti za energetsku ucinkovitost
= ESIF mikro i mali zajam
= ESIF zajmovi za ruralni razvoj
= Jamstva
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IV. Fine'sa INVESTICIJSKI PROJEKTI STAMBENIH | KOMPLEMENTARNIH

NEKRETNINA

Kontakt: kontakt@finesa-conceptus.hr (042/492-942)

1. PONUDA STANOVA | POTRAZNJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

1.1. PONUDA STANOVA SPLIT-PODSTRANA 1 (USELJIVI), PODSTRANA 2 | ZADAR-VRSI MULO (U
IZGRADNJI)
1.2. PONUDA GRABDEVINSKOG ZEMLJISTA NOVI VINODOLSKI

1.3. PONUDA UREDENOG POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUPU SPLIT
1.4. PONUDA POSLOVNOG PROSTORA (ROH BAU) BJELOVAR

2. POTRAZNJA GRADEVINSKIH LOKACIJA

2.2. SPLIT: Podstrana

2.3. ZADAR: Borik, KoZino, Diklo, Petrcane

2.4. VARAZDIN: centar i okolica do 5 km

2.5. IVANEC: centar i okolica do 3 km

2.6. ZAGREB: Tresnjevka, Trnje, Maksimir, Ravnice

Listopad 2021.
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